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HQP PONG LIEN KET

(Nha & x4 hoi 143 — trin Phi — Ha Dong — Ha Noi)

Cin cie:
- B6 Ludt dan sie s6 33/2005/QHI1 do Quéc hoi thong qua ngay 14 thang 6 nam 2005
- Ludt Kinh doanh Bét dpng sin s6 63/2006/QHI1 do Quéc hoi neée Cong hoa XHCN
Viét Nam théng qua ngay 29 thdang 6 nam 2006
- Ludt cc Té chite tin dung sé 47/2010/QHI12 do do Quéc héi mede Cong hoa XHCN Viét
Nam théng qua ngay 16 thang 6 nam 2010
- Ludi nha & 56 56/2005/QHI1 do do Qudc héi meée Cong hoa XHCN Viét Nam thong
qua ngay 29 thang 11 nam 2005
- Nghi quyét 56 02/NQ-CP ngay 15 thang 5 ndm 2013 ciia Chinh phi vé mét s6 gidi phdp
thao go khé khan cho san xudt kinh doanh, hé tro thi truong, gidi quyét ng xdu;
- Théng tie s6 11/TT-NHNN ngay 15 théng 5 ndm 2013 quy dinh vé cho vay hé tro nha &
theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP do Thong déc Ngdn hang Nha meée Viét Nam ban hanh;
- Théng tie s6 07/TT-BXD ngay 15 thang 5 nim 2013 hiéng dén viée xdc dinh déi twong
va cdc diéu kién vay hé tro nha 6 theo Nghi ng/ét 56 02/Ni O-CP do B¢ truong Bé Xay
dung ban hanh;
- Cén cir vao quyét dinh s6 3335/0D-UBND ngyaf 27/05/2013 ciia UBND thanh phé Ha
Ngi vé viéc phé duyét cho phép chuyén doi muc dich st dung nha 6 thuong mai sang nha &
xd hoi tai 143 Tran Phii — Ha Dong — Ha Noi;
- Cén ci véo quyét dinh sé 3745/UBND- SXD ngdy 27/05/2013 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viée chd'p thudn déu tw dir én xdy dung nha ¢ xd hoi tai 143 Tl yan Phii — Ha Dong —
Ha Noi;
- Can cir vao quyét dinh s6 4240/0D-UBND ngay 09/07/2013 ciia UBND thanh phé Ha
n6i vé viée thu héi 2.590.m2 ddt tai sé 143 Tran Phii— Ha Déng — Ha Néi giao cho cong
1y ¢6 phan ddu tur xdy dung va phdt trién d6 thi Song Pa 8 thuee hién die dn ddu tu xdy
dung nha ¢ xa héi;
- Cén cievao quyét dinh 22 OD/HPQT ngay 27/12/2013 cua hoi dong quan tri cong ty v
phé duyét dir an ddu tir toa nha SDU — 143 Tran Phit, Ha Pong, Ha Noi;
- Gidy phép xdy dung s6 09/GPXD-SXD ngay 19/03/2014 ciia S& xdy dymg;
- Cén i cong van s6 7058 TGP —NHCT 19 ngay 25/05/2013 trién khai chicong trinh

vietinbank — cho vay hé tro nha &”;
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Can cit vao thoa thudn cua cdc bén;;
Hom nay, ngay 03 /04 ./ 2014, tai Chi nhanh NHTMCPCT Ha T4y chung t6i gdm:
1.BEN A
- Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhdnh Ha Tay
- Diachi: S6 269 —Quang Trung,Ha Pong Ha Néi.
- Dién thoai: 0433827231 Fax: 04.33824513
- Ngubdi dai dién: Ba Nguyén Thi Hién Chitc vu: Phé giam dc Chi nhanh
(Theo gidy iy quyén'sé: 613 ngay 16/06/2013 do Chii tich Hpi-dong qudn tri Ngdn hang
TMCP Céng thirong Viét Nam ky)
2.BEN B
- Céngty Cbphin diu tw xiy dyng va phat trién dé thi Song Pa
- Diachi: 19 Triuc Khé —Phuong Lang Ha- Quan Dong Da - Ha Noi.
- Dién thoai: 0435526354 Fax: 0435526348 .
- Tai khoan tién gii s6: 102010001951271 tai Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam —
Chi nhanh Ha Tay
- Nguoi dai dién: Ong Hoang Vin Anh Chite vu: Téng Giam dbe cong ty
Hai bén ciing thoa thuan, thong nhat ky Hop ddng lién két (HPLK) véi cac ndi dung sau:
Pidu 1. NOI DUNG VA PHAM VI HOP TAC
Bén A va Bén B cling théng nhit hop tac thuc hién Chuong trinh cho vay tt ca khach hang c4
nhan ¢6 nhu cau vay vada didu kién d& mua c&n nha/cén ho tai Du 4n do Bén B la chu dau tu va
diing can nhd/cin hd 1am tai san bao dam (TSBD) cho khoan vay, cu thé:
- Tén du 4n: Dy 4n xay dung nha ¢ xa hoi tai Toa nha SDU 143 Tran Phu- Ha Pong, Ha
Noi (sau dady goi la Du dn)
- Pia diém xay dung: Tai 143 Tran Phu- Ha Pong, Ha Néi.
- Gidy to cua du an:
+ Quyét dinh s6 3335/QD-UBND ngyaf 27/05/2013 ctia UBND thanh phb Ha N¢i v& viée
phé duyét cho phép chuyén dbi muc dich st dung nha & thuong mai sang nha & xa héi tai
143 Tran Phu — Ha Dong — Ha Noi;
+ Quyét dinh s 3745/UBND- SXD ngay 27/05/2013 ciia UBND thanh phb Ha Noi vé
viéc chdp thuan ddu tw du &n x4y dung nha & xa hoi tai 143 Trdn Phu — Ha Dong — Ha Nbi
+ Quyét dinh s 4240/QD-UBND ngay 09/07/2013 cia UBND thanh phé Ha ndi v& viée
thu hdi 2.590.m2 dat tai s6 143 Trdn Phu — Ha Pong — Ha Noi giao cho cong ty ¢b phin
dau tw xay dung va phét trién d6 thi Séng Da dé thuc hién du 4n du tr x4y dung nha & xa
hoi;
+ Quyét dinh 22 QB/HDQT ngay 27/12/2013 cta hoi dong quén trj cong ty vv phé duyét
dv an dAu tu toa nha SDU — 143 Tran Phu , Ha Déng, Ha Néi;
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+ Gidy phép xay dung s6 09/GPXD-SXD ngay 19/03/2014 ctia S& xay dung;

Nhu cau ctia khdch hang dugc Bén A xem xét, thdm dinh c4p tin dung bao gdm:

Khéch hang vay dé thanh toan mua can nh&/ can h¢ theo Hop ddng mua ban (HbMB) da
ky v6i Bén B (theo quy dinh hién hanh ctia Phép luat) trén nguyén tic tuan thu cac quy
dinh ctia Phap luat hién hanh va quy dinh ctia bén A trong ting thoi ky;

Piéu 2. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

Tiép nhan va thyc hién thim dinh, huéng din khéch hang vay vén do Bén B gi6i thiéu;

Giai ngén theo ty 1& cho vay quy dinh tai HDTD ky v&i khdch hang vao tai khoan cua Bén
B mo tai Bén A theo tién do ghi trong HDMB ky gitta Bén B véi khach hang, ngay sau khi
khéch hang ky gidy nhan no;

Théng béo cho Bén B biét trong trudong hop khach hang vi pham céc thoa thuan tai Hop
dong tin dung (HDTD), Hop ddng bao dam (HDBD);

Bao mat tat ca thong tin, tai lidu, gidy to thudc va lién quan dén HPLK nay, ngoai trir céc
trudmg hop lién quan dén tha tuc t§ tung, phap 1y, theo yéu cdu cla céc co quan c6 thdm
quyén ctia Chinh pht/co quan quan ly ngan hang c6 thim quyén hodc cac co quan c6 thAm
quyén khac.

Duoc quyén tir chdi khach hang do bén B gi6i thiéu khong d4p tmg duge cac didu kién cdp
tin dung ctia bén A trong ting thoi ky;

Duoc quyén tir chdi yéu cau sir dung tién trong tai khoan giai ngén clia bén B trong trudong
hop bén B vi pham céc théa thuan trong HPLK lam anh hudng dén viéc thu no cua bén A
(cham tré ban giao can ho/can nha hoge Gidy chiing nhan quyén s¢ hiru nha (GCNQSHN)
cho khach hang theo quy dinh cia HDMB...)

DE nghi Bén B cung cép céc thong tin lién quan dén du 4n ddu tw xay dung (hd so phap Iy
du 4n, tién do thi cong, gia ban can nha/can ho, quy hoach du én, ...);

Nhan day du ban chinh hop déng mua ban cin ho do Bén B phét hanh ( do bén B hoic
khach hang giao) va luu gift theo quy dinh hién hanh cia Bén A, hodc yéu ciu Bén B xac
nhan sé tién mua nha ma khach hang da thanh toan cho Bén B; Nhan ban chinh GCNQSHN
lién quan dén can nhi/cin ho ma khach hang mua ctia Bén B;

Duoc quyén ngimg giai ngan dé thanh toan cho Bén B trong truong hop khach hang vi
pham HDMB/HDTD/HDBD;

Truong hop khéch hang vi pham hop dong mua ban ( HDMB) véi bén hoic vi pham
HDTD, HDTC véi bén A. Bén B Va Bén A phéi hop dé thu hdi cin ho d& ban lai cho
ngudi khac, s6 tién thu dugc phai duoc uu tién thanh todn toan bo céc khoan no gdc, 1ai va
phi phét sinh cho bén A trude khi thanh toan cho khéch hang mua cin ho

Diéu 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

M6 tai khoan tién gui thanh toén tai Bén A va chuyén ngudn thu tir ban can ho vao tai
khoan nay;



[image: image4.jpg]= Nhén tién giai ngan theo ty 1& cho vay quy dinh tai HDTD ky gitta Bén A va khach hang
vao tai khoan mo tai Bén A theo ding tién do quy dinh tai HDMB, ngay sau khi khach
hang ky gidy nhan no v6i Bén A;

* Cung cép cac théng tin lién quan dén Du 4n: Ho so phap 1y, tién do x4y dung, gia bén nha,
tién do thi cong, quy hoach du &n, x4c nhan hang nha chung cu,... khi Bén A yéu cdu va
tao moi diéu kién dé Bén A kiém tra chét luong xay dung, tién do thi cong Du 4n;

= Ban giao cho Bén A ban chinh hop ddng mua bén cin hd do Bén B phat hanh ( néu bén B
chwa giao cho khach hang), cac chimg tir x4c nhén thanh to4n tién mua nha ctia khach hang
hodc x4c nhan sb tién mua nha ma khach hang da thanh toan cho Bén B theo yéu ciu cua
Bén A va chiu trach nhiém vé tinh xdc thue ctia hd so nay;

* Hoan thanh cac thii tuc d& nghi cAp GCNQSHN trong thoi gian theo quy dinh ké tir ngay
ban giao nha va ban giao truc tiép cho Bén A quén 1y;

= Khong chép nhén bét ky viéc chuyén nhuong hodc x4c nhén viéc dich chuyén quyén va
nghia vu phét sinh tir HDMB theo dé nghi ctia khach hang; khéng cung cip hay x4c nhan
bat ky loai gidy to ndo lién quan dén cin nha/cin ho dé khach hang c6 thé cho, tang, cho
thug, lam thi tuc thira k&, chuyén nhuong, gép vén lién doanh hodc dung lam tai san bao
dam cho nghia vu khac hodc hoan thién hd so dé cdp lai GCNQSHN khi HDTD chua hét
hiéu luc va/hodc khach hang con du no tai Bén A ma chua duoc sy chép thuén bing van
ban ctia Bén A. Bdi thuong cho Bén A néu phét sinh céc sy kién trén va gy thiét hai cho
Bén A;

= Théng béo kip thoi cho Bén A biét cac vi pham ciia khach hang ddi véi cée ndi dung da
thoa thuan tai HDMB dé phdi hop xir Iy TSBB, thu hdi no vay cia khach hang theo dé nghi
cua Bén A;

= Cam két thuc hién céc bién phap xr ly TSBD theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong nay va
cac quy dinh c6 lién quan cta Phép luét;

= Bao mat tAt ca thong tin, tai liéu, gifly to thudce va lién quan dén HPLK niy, ngoai trir cac
truomg hop lién quan dén thu tuc 6 tung, phap 1y, theo yéu cu cua cac co quan ¢6 thim
quyén ctia Chinh phi/co quan quan 1y ngén hang ¢6 thim quyén hodc cac co quan c6 thim
quyén khac.

* Bén B cam két néu c6 su khéc biét vé quyén va nghia vu cia Bén B theo HDMB véi cac
quyén va nghia vu cta Bén B tai [IDLK nay thi Bén B s¢ thuc hién cac nghia vu theo quy
dinh tai HDLK.

= Truong hop khéch hang vi pham hop ddng mau ban ( HDMB) v6i bén hodc vi pham
HDTD, HPTC véi bén A. Bén B Va Bén A phdi hop dé thu hdi can ho dé ban lai cho
nguoi khéc, sb tién thu duge phai duge wu tién thanh todn toan bd cée khoan no gbe, 13i va
phi phat sinh cho bén A trude khi thanh toan cho khach hang mua cén ho

Pidu 4. XU LY VI PHAM

= Truong hop Bén B vi pham cac cam két tai HDLK/HDMB hoic cac truong hop cu thé sau
déy, Bén B cam két chuyén cho Bén A s tién mua nha ma khéch hang da nop (sau khi trir
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thudc nghia vu ctia Bén Mua theo quy dinh tai HDMB cho Bén B theo HDMB) d& Bén A
d& thu hdi no (gbc, 1ai, phi —néu cb):
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HDPMB bi v6 hidu hodic bi chdm dut vi bt ky ly do gi khi cac bén chua hoan
thanh céc nghia vu quy dinh tai HDMB.

Bén B vi pham ndi dung di cam két tai van ban nay lam anh huéng xdu dén
viéc thu ng ctia Bén A.

Bén B khong thuc hién dugc viéc ban giao can nha/can h cho khach hang,
khong hoan thanh dugc thu tuc cip GCNQSHN mang tén khach hang;

Du an gép rti ro trudc thoi han ban giao nha cho khach hang hodc du an bj
phat mai;

Phat sinh cac su kién budc Bén B phai tra lai tién mua can nha/cin ho cho
khéch hang;

Bén B bi giai thé, phé san, nging hoat dng.

Truong hop khach hang vi pham HDMB/HDTD/HDBD va Bén A phéi xtr
ly tai san bao dam la cén nha/can h¢ hinh thanh tir vbn vay tai du 4n, hai bén

théng nhat thuc hién nhu sau:

STT

Truwong hop

Phwong thire xit Iy

Trudng hop tir khi ky hop ddng
quy dinh ctia Phap luit

mua ban dén khi xir Iy tai sdn chwa di thoi gian tdi thidu theo

1

- Khach hang chua
dugc ban giao nha

- Bén B chuyén tra truc tiép cho NHCT s0 tién mua nha khach
hang da dong (sau khi trir di cac khoan khach hang phai thanh toan
cho Chu dAu tur bao gdm céc khoan phat, bdi thuong, phi, 16 phi
thudc nghia vu ctia Bén Mua theo quy dinh tai HDMB) d& NHCT
thu no (gdm gbc, 13i, phi - néu cb).

- Khach hang da dugc
ban giao nha va da
duoc cAp GCNQSHN

- Bén B cam két mua lai hoéc phoi hop cuing NHCT bén lai TSBD
cho dbi twong khac (duoc mua nha & x4 hoi theo quy dinh) véi gia
ban theo quy dinh ctia Phap luét tai thoi di8m mua lai, dam béo du
tra cac khoan no ctia khach hang tai NHCT va chuyén truc tiép
toan bo sb tién mua nha cho NHCT d thu no (géc, 14i, phi — néu
cd);

- Trudng hop sb tién thu duoc tir xir Iy TSBD chua di thanh todn
no vay cua khach hang tai Bén A, khéach hang s& tiép tuc nhén no
va thuc hién nghia vu hoan tra véi NHCT.

Trudng hop tir khi ky hgp ddng mua ban dén khi xir Iy tai sin di thoi gian toi thiéu theo quy
dinh ciia Phap luat: Xir ly theo quy dinh tai HDTC, quy dinh hién hanh ctia Phap luat va NHCT.

Pidu 5. CHAM DUT HQOP PONG
5.1. Hop ddng nay chim dut trong céc trudng hop sau:

= Mot trong hai bén ngimg hoat déng kinh doanh hoic tuyén b phé san;

N
3

/.

Al
it

AN

%

\2



[image: image6.jpg]= Toan bd cin nhd/cin hd thude du an cia Bén B di dugc ban hét va Bén B khong con ng bt
ky GCNQSHN ciia c4c khach hang vay vén tai Bén A.

= Hai bén c6 thoa thudn bing van ban v& viéc chdm dit hop ddng lién két.

5.2. Bén c6 ¥ dinh chdm dut Hop ddng lién két phai théng béo cho bén dbi tac bing van ban

trude 30 ngay lam vige.

Pidu 6. PIEU KHOAN CHUNG

6.1. Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh céc didu khoan da ghi trong Hop dong nay.
6.2. Céc sira dbi va cac bd sung (néu c6) cia Hop ddng nay phai dugc thuc hién bing vin ban
va dugc ky bai céc bén 12 bo phan khong thé téch roi ciia Hop ddng, cac bén phai ¢6 nghiia vu
thi hanh.
6.3. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ndu c6 phét sinh tranh chip, hai bén s& thuong
luong dé giai quyét trén tinh than tén trong, hiéu biét va tin cdy 14n nhau. Trong trudng hop
khong thé giai quyét bing thuong lugng, hai bén s& dua ra giai quyét tai Toa én c6 thdm
quyén. Phan quyét ciia Toa 4n s& 12 két [uan cudi ciing ma hai bén phai chip hanh.
6.4. Hop ddng nay c6 hidu luc k& tir ngay ky, duoc 1ap thanh 04 ban c6 gi4 tri phap Iy nhu
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nhau, mdi bén giit 02 ban.





